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	Основные сведения о проекте и его разработчике

	1. Общая информация о проекте
	

	Компания (организация) -разработчик проекта
	ООО «АгроТехноПарк»

	Город, район (место реализации проекта)
	РСО-Алания, Правобережный район, ФАД «Кавказ», 535 км

	Отрасль
	сельское хозяйство / растениеводство

	Полный объем затрат по проекту
	

	Общий объем требуемых инвестиций:
	3 008 392 тыс. рублей.

	Из них:
	

	собственных средств
	478 000 тыс. руб. - 15,89% 

	привлеченных средств
	2 530 392 тыс. руб. – 84,11 %.

	Объем бюджетного финансирования
	

	в том числе республиканский бюджет
	

	муниципальный бюджет
	

	Продолжительность реализации проекта
	2012-2023 гг.


	Срок окупаемости проекта
	дисконтированный срок окупаемости (DPBP) – 11 лет (Ставка дисконтирования (D) 10%),

простой срок окупаемости – 7 лет.

	Стадия разработки проекта
	идея проекта: инвестиционный проект предусматривает комплекс инвестиционных мероприятий по строительству тепличного комбината по выращиванию тепличных овощей в Республике Северная Осетия-Алания, суммарная площадь под теплицами - 32 га. Основной целью стратегии развития тепличного производства в рамках вышеуказанного проекта является удовлетворение растущего спроса населения России на высококачественные и экологически чистые овощи закрытого грунта – томаты и короткоплодные огурцы, выход на федеральные рынки сбыта;
обоснование инвестиций:
научно-техническая документация:
проектно-сметная документация:
конструкторская документация:
подготовка производства:
опытный образец:
серийное производство:

	Наличие (отсутствие) основных

производственных фондов
	

	Основные характеристики проекта (нужное подчеркнуть)
	новое производство

модернизация

реконструкция

расширение действующего производства

	Рынок сбыта готовой продукции
	сбытовая политика направлена на ежегодное расширение торгового пространства, освоение новых рынков сбыта, формирование дистрибутивной и дилерской сетей. В качестве целевых рынков сбыта конечной продукции рассматривается Южный федеральный округ республики Северного Кавказа, Ставропольский край, Москва, Санкт-Петербург и северные регионы страны. В рамках данного проекта предусматривается заключение долгосрочных контрактов с торговыми организациями. В качестве потенциальных покупателей планируются: региональные и федеральные розничные сети – от 10-20% объемов производства;

региональные оптовые и овощные рынки – 20%;

региональные овощные базы – 20%;

крупные оптовые покупатели и дистрибьюторские компании – 40%.

	Планируемый объем производства (оказания услуг) в стоимостном или натуральном выражении
	ежегодный объем производства продукции с момента выхода 1-ой , 2-ой и 3-й очередей на проектную мощность (2015 год) составляет всего 15 849,12 тонн, в т.ч. томаты - 6 906,88, огурцы- 8 172,32, перец – 769,92.

Совокупная выручка от реализации за расчетный период (с учетом НДС) -  10 317 345,66 тыс. руб.

Чистый денежный поток - 2 318 598,19 тыс. руб.

	Планируемое количество создаваемых рабочих мест
	реализация 3-х очередей проекта (на площади 32 га) имеет значительный социальный эффект - планируется создание порядка 448 рабочих мест. 

	Необходимая форма государственной поддержки
	содействие во включении в целевые и инвестиционные программы приоритетного инвестиционного проекта и презентации приоритетного инвестиционного проекта на российских и международных выставках, форумах и ярмарках, сопровождение проекта, в том числе оказание консультационных услуг

	2. Финансовое состояние организации
	ООО «АгроТехноПарк» является вновь образованным предприятием, не осуществлявшим до настоящего времени каких-либо видов хозяйственной деятельности. Формирование активов предприятия планируется в период реализации проекта.

	Валюта баланса за последнюю отчетную дату
	1 938,0 тыс. руб.

	Прибыль (убыток) по итогам последнего года
	(16,0) тыс. руб.

	Прибыль (убыток) на последнюю отчетную дату
	(21,0) тыс. руб.

	Коэффициент текущей ликвидности
	1,02

	Объем дебиторской задолженности (общий - если есть), основные дебиторы (наименование организации, объем задолженности)
	 

	Объем кредиторской задолженности (если есть), основные кредиторы (наименование организации, объем задолженности)
	нет

	Наличие задолженности:
	

	перед бюджетом
	нет

	по зарплате
	нет

	3. Описание проекта
	

	Краткое описание технологического процесса
	выбор технологического процесса, применяемого в реализуемом проекте, основан на опыте мировых лидеров по строительству и эксплуатации тепличных комплексов. Тепличный комплекс будет использовать малообъемное выращивание культур (гидропоника). Это технология выращивания растений без почвы, на искусственных средах (субстратах) при помощи питательных растворов. При использовании данной технологии растение получает из раствора все необходимые питательные вещества в нужных количествах и точных пропорциях. По сравнению с классическим выращиванием растений гидропоника позволяет обеспечить экологическую чистоту продукции, резко ускорить рост растений и увеличить их урожайность, так как физиологические процессы протекают в данном случае намного быстрее. 

Преимущества гидропонной технологии:

не требуется высококачественной природной почвы, при этом отпадает необходимость в периодическом трудоемком и дорогостоящем восстановлении или замене почвы в теплицах, а также в дезинфицировании;

обеспечиваются возможность контролируемого вмешательства в процессы выращивания растений, точного управления их питанием и возможность в широких переделах компенсировать неблагоприятные климатические условия;

растение растет крепким, здоровым и намного быстрее, чем в почве, поскольку получает все нужные ему вещества в необходимых количествах. При этом урожайность значительно увеличивается;

корни растений никогда не страдают от пересыхания или недостатка кислорода при переувлажнении, что неизбежно происходит при почвенном выращивании;

нет обычных при традиционном выращивании овощных культур проблем, связанных с кислотностью и агрохимическим составом почвы. Создается возможность использования для разных культур одних и тех же видов удобрений;

не возникает проблемы недостатка удобрений или их передозировки. Растения живут в условиях стабильной среды, которую очень легко контролировать. Анализ раствора несравненно проще и точнее анализа грунта;

исчезают многие проблемы почвенных вредителей и болезней (нематоды, медведки, сциариды, грибковые заболевания, гнили и пр.), что избавляет от применения ядохимикатов;

в целом облегчается весь процесс выращивания растений, трудоемкость снижается на 30%-50% по сравнению с обычным выращиванием на почве;

так как растение получает только нужные ему элементы, оно не накапливает вредных для здоровья человека веществ, неизбежно присутствующих в почве (тяжелые металлы, ядовитые органические соединения, радионуклиды, избыток нитратов и др.), что очень важно для плодовых растений.

В данном проекте предполагается внедрение современной гидропонной малообъемной технологии выращивания на подвесных лотках.

	Наличие (отсутствие) применения в проекте инновационных технологий
	

	Наличие охранных документов (патентов и др.)
	

	Предполагаемая номенклатура производимой продукции
	готовым продуктом, выпускаемым в рамках данного проекта, являются томаты, перцы и огурцы защищенного грунта.

	4. Финансово-экономические показатели проекта
	

	Чистый дисконтированный доход
	чистый денежный поток проекта составит 2 318 598,19 тыс. руб. Чистый доход проекта (разница между суммой дисконтированных поступлений и инвестиционными затратами) составит  107 330,97 тыс. руб.

	Внутренняя норма доходности (в %)
	для полной оценки эффективности настоящего проекта рассчитан коэффициент рентабельности инвестиций (внутренняя норма доходности, IRR) – внутренний коэффициент рентабельности,  представляющий собой размер ставки дисконтирования, при которой приведенная стоимость будущих денежных потоков равняется первоначальной сумме инвестиций.

Внутренняя норма рентабельности (IRR) на конец периода проектирования прогнозируется на уровне 10,8 %, что следует считать приемлемым уровнем доходности, превышающим средние показатели отрасли. Также в сопоставлении стоимости привлекаемых средств ставка IRR превышает эффективную ставку по привлекаемым средствам не менее чем в 2 раза.

Таким образом, рассчитанные показатели гарантируют не только своевременный возврат инвестиций, но и приемлемый уровень дохода от их вложения. 

	Предполагаемые налоговые отчисления
	в перспективе созданное производство будет являться гарантированным источником бюджетных поступлений – отчисления в фонды за весь период реализации проекта ожидаются на уровне 320 425 тыс. руб.

	5. Дополнительная информация
	

	Бухгалтерский баланс
	

	Отчет о прибылях и убытках
	

	Отчет об изменениях капитала
	

	Отчет о движении денежных средств
	

	Приложение к бухгалтерскому балансу - комментарии и расшифровки к финансовой отчетности
	

	Заполненные формы согласия на использование персональных данных
	

	Краткий анализ положения дел в отрасли или маркетинговое исследование (ожидаемая доля рынка, характеристика каналов сбыта, преимущества перед конкурентами)
	

	Предполагаемый объем экспорта продукции (тыс.долл. США)
	

	Доля экспорта в предполагаемом объеме продаж (в %)
	

	Необходимость импортных поставок (технологии, оборудование, сырье)
	

	6. Предложения инвестору
	

	Возможное участие инвестора
	финансовые средства
инвестиции в виде имущества

нематериальные инвестиции

	Предполагаемые источники финансирования проекта
	собственные средства инвестора 

заемные средства

средства, привлеченные при размещении акций и иных ценных бумаг

бюджетные средства (субсидии, создание инфраструктуры)

гарантийные обязательства РСО-Алания

	7. Контактная информация
	

	Полное наименование организации
	общество с ограниченной ответственностью «АгроТехноПарк»

	Форма собственности
	частная собственность

	Юридический и фактический адрес
	362015, РСО-Алания, г. Владикавказ, проспект Коста, д.15

	Контактный телефон/факс
	8 (8672) 55-10-02

	E-mail
	m.salbieva@mail.ru


